Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia

CcZESC OGOLNA

prospektu
23 grudnia 2024 rok

Zaktualizowany dnia
22.07.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY

I.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

[DANEDEWELOPERA .- .

Deweloper TC Forum Stegny spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS: 0000883093
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub numer wpisu
do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Siedziba Dewelopera:

ul. Piastowska 34/LU1, 30-067 Krakéw

Biuro Sprzedazy:

Terra Casa S.A. (spétka prowadzaca sprzedaz mieszkan)
ul. Siedmiogrodzka 5/2, 04-201 Warszawa

(adres lokalu przeznaczonego do obstugi publicznosci)
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktérych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 677-24-60-963 REGON: 388159990

Numer telefonu

+48 (22)540 7 540

Adres poczty elektronicznej

sekretariat.waw@terracasa.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.artdecomokotow.pl




IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
‘HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DO§WIADCZENIE D‘EWELOPERA‘”

'Deweloper TC Forum Stegny spo’rka z ogranlczonq odpowredmalnoscrq z>5|ed2|bq w Krakowne (dalej ,,TC L
Forum Stegny )Jest spofkq celowq, za’fozonq mledzy innymi przez Terra CasaS.A.z S|edZ|bq w Krakowie
(dalej ,,Terra Casa”), w celu reallzaql przedsw;wzm;ua JArt Deco Mokotow Pola”. - :
TC Forum Stegny obecnle nie ma ‘ukorczonych przed5|ewzrqc dewelopersklch .

~,Terra Casa Jest Jednym z udziatowcéw T F_orum Stegny Pozostall udzna’rowcy TC Forum Stegny sq
pasywnym| mwestoraml kapltaiowymr Terra Casa, na zleceme dewelopera Zaijje SIQ takze
‘kompleksowym zarzqdzanlem pro;ektem oraz sprzedazq mleszkan w ram 'ch' rzedanwznecna
dewelopersklego ,,Art Deco Mokotow PoIa ; S gtF, .

P PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSK GO (nalezy wskazac, o |Ie |stn|eja, trzy
:jukonczone przedsmwzuecra deweloperskle, w tym ostatnle : . e Tha

Adfas Art Deco — Apartamenty na Woli Warszawa ul Sledmlogrodzka 7

! 07.2016
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o 05.2018

pozwoleniu na uzytkowanie

PREYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NY Residence
Krakow ul. Wroctawska 33
Data rozpoczecia 06.2016

Data wydania decyzji o© 03.2018

pozwoleniu na uzytkowanie

ZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO | -
Art. Deco Mokotow

'PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO

LA | Warszawa ul. Zdziechowskiego 3
Data rozpoczecia 06.2020

Data wydania decyzji o 03.2022

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE

deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
' sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100000zt




HI.

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

F

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego®

ul. Inspektowa, dzielnica Mokotéw, Warszawa, dziatka nr 19/7, obreb nr 1-02-28

l

pLmsniace WA2M/00551491/6

wieczystej _
Istniejace Hipoteka umowna taczna do kwoty 44.887.500 zt na rzecz Alior Bank S.A. z siedziba
obcigzenia w Warszawie zabezpieczajgca wierzytelnos¢ z tytutu umowy kredytowej o kredyt
hipoteczne nieodnawialny na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego z dnia

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym

F‘ksiegi wieczystej

19.12.2024 r. i umowy kredytowej o kredyt na VAT odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 19.12.2024 r.

W przypadku

| braku ksiegi

wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

Sgsiedztwo toru ftyzwiarskiego ,Stegny”. Okresowe (w okresie zimowym)
ucigzliwosci zwigzane z hatasem generowanym przez chtodnie obiektu.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Nie dotyczy

UCHWALA NR XLII/1299/2008
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 23 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
| zagospodarowania przestrzennego rejonu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

1} Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

2)

ni

W szcezegoOlnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

eruchomogci.
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pod Skocznig — cze$¢ | — teren K7.1
MW1/MN

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Nie dotyczy

Teren znajduje sie w granicy obszaréw
potencjalnego zagrozenia powodzig przy
stanie wdéd stuletnich.

Ustalenia
obowiagzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej tworzgcej pierzeje oraz

| jednorodzinnej

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla
dziatki - brak
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla

| dziatki-1,4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11m, 3 kondygnacje

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej

procentowy |

55%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, domoéw jednorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na mieszkanie, nie
mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na
60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan

Warunki  ochrony  $rodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

6. Obszar planu potozony jest w catosci w
zasiegu korytarza wymiany powietrza
systemu przyrodniczego Warszawy; dla
obszaru planu ustala sie nastepujace
ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu: 1) Zakazuje sie
lokalizowania zabudowy ograniczajgcej
swobodny przeptyw mas powietrza, w
szczegblnosci zabudowy zwartej; 2)
Ksztattuje sie sprzyjajacy wymianie
powietrza uktad przestrzeni dostepnych
publicznie, terendw zieleni urzadzonej oraz

| terenéw zabudowy m. in. poprzez

ksztattowanie uktadu gtéwnych ulic w
formie szerokich alei z podwdjnymi
szpalerami drzew, ksztattowanie ciggow
terenéw otwartych réwnolegtych do Skarpy
Warszawskiej, dopuszczenie zabudowy
niskiej nie tworzgcej zwartych pierzei
ulicznych. 3) Zakazuje sie lokalizowania




3)
4

urzadzen i instalacji mogacych
niekorzystnie wptywac na jakos$¢ powietrza.
4) Ustala sie¢ wprowadzenie zieleni i
obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdélnych
terendw, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

1. Wyznacza sie granice terenéw
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
(obszar potencjalnego zagrozenia
powodzig, spowodowanego zalewem woda
stuletnig lub wodg stanu alarmowego

| Wisty) zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie szczegdlne warunki
zagospodarowania i ograniczenia w
Wymagania dotyczace zabudowy i | uzytkowaniu terenéw narazonych na
zagospodarowania terenu | niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych
potozonego na obszarach | mowa w ust. 1:

szczegblnego zagrozenia powodzig 1) Zakazuje sie lokalizowania nowych oraz
rozbudowy istniejgcych obiektow i
zaktaddw wykorzystujgcych lub
magazynujacych substancje niebezpieczne,
w szczegdlnosci substancje moggce

| zanieczyszczaé glebe lub wode.

2) Zakazuje sie lokalizowania sktadowisk
odpaddw.

‘ 3) Zakazuje sie lokalizowania cmentarzy. |

W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin {parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybowy),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace | Nie dotyczy

| ochrony innych terenéw lub
obiektéow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

1. Okresla sie zasady przebudowy,
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji na obszarze planu: |

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

>
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1) Ustala sie: tereny ulic - oznaczone na
rysunku planu symbolami KD, tereny drég
wewnetrznych -

oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW, tereny alei pieszych - oznaczone na
rysunku planu symbolami KP, tereny alei
pieszo-jezdnych - oznaczone na rysunku
planu symbolami KPJ oraz tereny placow
miejskich - oznaczone na rysunku planu
symbolami KP-P, zlokalizowanych na
obszarze objetym

planem.

3. Ustala sie podstawowy uktad
komunikacji pieszej na terenie objetym
planem, w skfad ktérego wchodza:

1) Chodniki w liniach rozgraniczajgcych
ulic - KD w obszarze objetym planem.

2) Chodniki w liniach rozgraniczajgcych
drég wewnetrznych - KDW.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

| wielorodzinnej tworzacej pierzeje oraz

Nie dotyczy

Od strony pétnocnej:

Teren zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

0Od strony: wschodniej:

Teren zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej terenu
wielorodzinnej

Od strony potudniowej:

Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
Od strony zachodniej:

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej oraz
wielorodzinnej — wille

miejskie

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Od strony pétnocnej:

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla

dziatki budowlanej — brak

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu®.



Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla
dziatki budowlanej - 2,5

Od strony: wschodniej:

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla
dziatki budowlanej—2,5

Od strony potudniowej:

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla
dziatki - brak

Maksymaina intensywnos$¢ zabudowy dla
dziatki— 1,4

Od strony zachodniej:

Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla
dziatki - brak

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla
dziatki-0,9

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Od strony péinocne;j:
11 m, 3 kondygnacje

Od strony: wschodniej:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,
nie wiecej niz 7 kondygnacji; ustalenie nie
dotyczy istniejgcych budynkow wyzszych,
dla ktérych utrzymuje sie dotychczasowg
wysokosé;

Od strony potudniowej:
11 m, 3 kondygnacje
Od strony zachodniej:

11 m, 3 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Od strony pétnocne;j:

55 %

Od strony: wschodniej:
25%

Od strony potudniowej:

55 %

Od strony zachodniej:

65 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Od strony pétnocnej:




ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych
na dziatce budowlanej w ilosci wynikajgce;j
ze wskaznikéw ustalonych w ust. 8:

1)dla budynkéw i lokali ustugowych z
zakresu: biur, administracji publicznej,
obstugi finansowej — nie mniej niz 18 i nie
wiecej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;]
nadziemnej budynkéw;

2)dla budynkéw i lokali ustugowych z
zakresu: handlu, rzemiosta, kultury,
rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci
albo innych nie wymienionych w pkt. 1i 3
— nie mniej niz 25 i nie wiecej niz 38
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej nadziemnej
budynkéw lub lokali;

3)dla budynkéw i pomieszczen
ustugowych z zakresu sportu, rekreacj,
oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej nadziemnej budynkéw lub
pomieszczen;

4)dla budynkéw i pomieszczen
mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki)
z zakresu: hoteli, burs szkolnych, doméw
studenckich, domow opieki spotecznej -
nie mniej niz 1 miejsce parkingowych na 5
pokoi;

5)dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
w budynkach.

Od strony: wschodniej:

ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych
na dziatce budowlanej w ilosci wynikajgcej
ze wskaznikdw ustalonych w ust. 8:

1)dla budynkéw i lokali ustugowych z
zakresu: biur, administracji publicznej,
obstugi finansowej — nie mniej niz 18 i nie
wigcej niz 30 miejsc parkingowych na




1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
nadziemnej budynkow;

2)dla budynkéw i lokali ustugowych z
zakresu: handlu, rzemiosta, kultury,
rozrywki, gastronomii, poczty i fgcznosci
albo innych nie wymienionych w pkt. 1i3
— nie mniej niz 25 i nie wiecej niz 38
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej nadziemnej
budynkéw lub lokali;

3)dla budynkdéw i pomieszczen
ustugowych z zakresu sportu, rekreacji,
oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej nadziemnej budynkéw lub
pomieszczen;

4)dla budynkéw i pomieszczen
mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki)
z zakresu: hoteli, burs szkolnych, doméw
studenckich, doméw opieki spotecznej—
nie mniej niz 1 miejsce parkingowych na 5
pokoi;

5)dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
w budynkach.

Od strony potudniowe;j:

Dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, doméw
jednorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2
powierzchni uzytkowej mieszkan

Od strony zachodniej:

Dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, doméw
jednorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 .

powierzchni uzytkowej mieszkan
W



Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzenhego

Funkeiazabud .
zZagespedarewsahiaterany
Nie dotyczy

Soosdb vl - obiektd

budewlanych-srezzepospedarewania

ereny
Nie dotyczy

Cechyzabudowyizagespodarowania-terenu: Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

i " :
betui kres
sty echnlene] |

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Nie dotyczy

Nie dotyczy

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

studium  uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak

decyzjach o warunkach

zabudowy i

Brak

10/
/
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inwestycyjnym®, zawarte zagospodarowania
W terenu

|
decyzjach o srodowiskowych | Brak

[ uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach

odbudowy Brak

mapach zagrozenia| Brak
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

ul. Kaukaska 2, Przedszkole nr 140,
modernizacja placu zabaw

ul. Przy Bernardynskiej Wodzie 14,
Przedszkole nr 299, remont dachu

ul. Czarnomorska 3, Szkota Podstawowa
nr 212, przebudowa boiska

ul. Jana Ill Sobieskiego 68, Zespdt Szkét nr
59, termomodernizacja budynku

ul. Jattanska 8, Przedszkole nr 284,
modernizacja placu zabaw

Ustalenia decyzji w zakresie | ul. Kaspijska 5, Przedszkole nr 325,
rozmieszczenia inwestycji | modernizacja budynku i terenu

celu publicznego, moggce | przedszkola

mie¢ znaczenie dla terenu |

objetego  przedsiewzieciem | ul. Czarnomorska 3, Szkota Podstawowa
deweloperskim lub zadaniem | nr 212, termomodernizacja budynku
inwestycyjnym: szkoty

ul. Bzowa - remont kompleksowy

ul. Cichy Potok - kompleksowa budowa
ulicy

ul. Czerniowiecka - planowana
przebudowa

ul. Dziekonskiego - kompleksowa budowa
ulicy

ul. Eukaliptusowa - kompleksowa
budowy ulicy

®) Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciek6w, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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ul. Faworytki - kompleksowa budowa
ulicy

ul. Idzikowskiego (ZDM) - kompleksowa
przebudowy ulicy

ul. Jana Ill Sobieskiego (tramwaj
Wilanéw) - w trakcie budowy

ul. Jasminowa odc. ul. Plyéwianska - dz.
ew. 29/2 — planowana kompleksowa

przebudowy ulicy

ul. Kwiatu Paproci - planowana
kompleksowa budowy ulicy

ul. Kwiatu Pomaranczy - kompleksowa
budowy ulicy

ul. Kwitngcych Jabtoni - planowana
kompleksowa budowy ulicy

ul. Piaseczynska - remont nawierzchni
jezdni

ul. Pfatkéw Réz - kompleksowa budowy
ulicy

ul. J. Pohoskiego - kompleksowa budowy
ulicy

ul. Potoki - kompleksowa przebudowy
ulicy

ul. Przy Zéttej Karczmie - kompleksowa
przebudowa ulicy

ul. Srebrnych Swierkéw - w trakcie
kompleksowej budowy ulicy

ul. Ukryty Raj - kompleksowa budowy
ulicy

ul. Zapachu Bzu - kompleksowa

-przebudowy-ulicy -

ul. Bergamotki - kompleksowa budowa
ulicy

ul. Biatego Debu - kompleksowa budowa
ulicy

ul. Biatej Koniczyny - kompleksowa
budowa ulicy
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. - Br
decyzja o zezwoleniu na ak

realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na | Brak

realizacje inwestycji w
zakresie  lotniska  uzytku

| publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy
obiektu energetyki
| jadrowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji- w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu| Brak
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak
[ lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym |

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU =

Czy jest pozwolenie na

3
| budowe tak

3 Niepotrzebne skreslié.



Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

ek

nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 273/B/2023 z dnia 19 grudnia 2023 roku wydana przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy.

Data uprawomochienia sie
decyzji o pozwoleniu ha
uzytkowanie budynku

Informacja w tym zakresie zostanie uzupetniona po zakonczeniu budowy i
uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

~ Prawo budowlane {Dz. U.
z22020r. poz. 1333, 2127
2320 orazz 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z

informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
{ budowlanych

Rozpoczecie: 12.2024 r.

Zakonczenie: 11.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie
budynkow
nieruchomosci
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

na
(nalezy

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i garazem podziemnym.

W poziomie parteru znajduja sie hole
wejsciowe, Smietniki oraz lokale mieszkalne.

_| Pozostate kondygnacje zajmujg lokale

mieszkalne.

tacznie zaprojektowano 28 mieszkan 1, 2, 3,4 i
5 pokojowych z balkonami, tarasami lub
ogrodkami.

Na poziomie -1 budynku zaprojektowano
miejsca postojowe w ilosci 39 sztuk oraz
pomieszczenia gospodarcze w postaci bokséw
uzytkowych.
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uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Sposéb pomiaru powierzchni

Polska Norma nr PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

[
Przedsiewziecie deweloperskie finansowane

jest z:
Rodzaj posiadanych e  Srodki wiasne Dewelopera w
$rodkéw finansowych — wysoko$c28,95% kosztéw inwestycji
kredyt, $rodki wiasne, e kredytu bankowego przyznanego
inne przez Alior Bank S.A. —w wysokosci

71,05% z kosztéw inwestycji .

w nastepujacych | Informacja zostanie uzupetniona po zawarciu
instytucjach finansowych| umowy kredytu przez Dewelopera z bankiem
(wypetnia sie w | finansujacym realizacje Przedsiewziecia

przypadku kredytu) Deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zamknictvrmieszkani hunel
A

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski  Fundusz

Gwarancyjny”

0,45%

Gidwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Srodki wpfacane przez nabywcéw beda deponowane na bankowym
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym przez
Bank (RP). Srodki te moga by¢ przeznaczone przez Dewelopera wytacznie
na realizacje przedsiewzigcia deweloperskiego i bedg zwalniane przez Bank
(RP) nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreSlonego w harmonogramie
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
mieszkalnego.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptata srodkow pienieznych. W trakcie kontroli
bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego.

ceny lokalu

‘Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:
a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktdrej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie,
albo zgode wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis
roszczefi nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy
deweloper nie jest wtasdcicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec  dewelopera nie  zostato
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe,

wszczete  postepowanie
przez weryfikacje wpisu w

przedsigwzigcia |
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Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktére beda
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkéw okre$lonym w art. 13 ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”),

e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw
okreslonym w art. 13 Ustawy,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pienieine
wobec wykonawcéw lub podwykonawcéw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w
naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreSlony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdlno$ci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robdt
budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego 1z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych
takze w zakresie szerszym niz wskazane powyzej, jezeli wynika to z umowy
zawartej z deweloperem.

Nazwa instytucji

zapewnhiajacej

bezpieczerstwo srodkow
-nabywcy

Bank Rachunku Powierniczego — Alior Bank S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

= | "% udziat

| , etapuw

[rofs T T il | kosztach.
‘ S Ao ZAWIcTa dany _etfp . | ‘realizacji” o
Lp. | Nazwaetapu | | Priedslewsiecia | prdsiqws; | Termin
e oY o G E e D‘ewelopershkleng(;g,odmg‘z;-‘ © 7 ecia wykonania

,Prpspektem Informacy]nym) ’DeWeIopérs )

. . _kiego (suma

‘poszczegbin
"~ ych %
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udziatéw =

robét i PnU

ostatecznego
uzytkowanie.

pozwolenia na

1100%):
. Zakup gruntu, przygotowanie
1 | Preygotowanie | o oktu wykonawczego, 15% XII 2024
placu budowy .
przygotowanie placu budowy
'Wykonanie Wykonanie $ciany szczelinowej
2 $ciany fundamentowej kondygnacji 15% V 2025
szczelinowej podziemnej
Stan "0" - zakonczenie robot 15%
3 Stan "0" ziemnych w 90%, wykonanie VII 2025
ptyty stropowej nad garazem
Stan surowy otwarty -
Stan surowy | zakoriczenie realizacji o
4 otwarty konstrukcji  III  kondygnacji 15% Ix 2025
nadziemnej
Prace wykonczeniowe: =
wykonanie elewacji 30%, dach
Prace 30%, instalacje 30%, roboty
5 wykoniczeniowe | wykoriczeniowe (m.in. $ciany 15% XI 2025
I ostonowe, miedzydziatowe,
migdzylokalowe; okna; drzwi;
tynki; posadzki) 30%
Prace N wykonczeniowe,
wykonanie narastajaco: elewacji
70%, dach 70%, instalacje 70%,
Prace roboty wykonczeniowe (m.in
6 | wykoriczeniowe | |- y AN 10% II1 2026
sciany ostonowe,
11 . ;
miedzydziatowe,
miedzylokalowe; okna; drzwi;
tynki; posadzki) 70%
Zagospodarowanie terenu, ' B
2 akofczenie zakoriczenie wszystkich robét
7 budowlanych i uzyskanie 15% XI 2026

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreélenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny o zadne wskazniki wzrostu
cen. Cena uleganie zmianie w przypadku:

- zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne lub lokale

niemieszkalne,

- gdy powierzchnia lokalu stwierdzona obmiarem powykonawczym bedzie
inna anizeli powierzchnia projektowana okre$lona w Umowie

deweloperskiej,

zgodnie z par. 4 ust. 3 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego

| zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego.

71 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz."U."poz. "T177) wysokos¢ skfadki jest wyliczana wedfug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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.WARUNKI ODSTAPIENIA‘OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY o KTOREJ MOWA‘ W ART 2 UST
‘1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R 0 OCHRONIE PRAW NABYWC ‘ X
'LOKALU. MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM . : ORER g :

Warunki, na jakich mozna 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

odstapi¢ od umowy 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
deweloperskiej lub jednejz. | ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktorych mowa w art.
umow, o ktorych mowaw | 36 Ustawy;

art. 2ust. 1 pkt 2,3 1ub5 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z

ustawy z dnia 20 maja 2021 | informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
r. o ochronie praw nabywcy | zafgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

lokatu mieszkalnego lub 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
domu jednorodzinnego oraz | prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
Deweloperskim Funduszu danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
Gwarancyjnym zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zafagcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy;
‘ 7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
| rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdérych
| mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
| 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego|
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
fub 2 Ustawy; '
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym |
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
0 ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1. od 1) do 5) powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. 6) powyzej, przed skorzystaniem
| z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z  umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. 7) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

s,
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5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. 8) powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. 9}, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okredlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyiszej.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE NFORMACE.

l. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper bedzie dysponowat powyiszg zgoda w razie obcigzenia nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, hipoteka na rzecz banku lub wierzyciela
hipotecznego.- -
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wniést sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg ~ sprawozdaniem spé6tki dominujacej oraz spétki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

w razie obcigzenia nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie,
hipoteka na rzecz banku lub wierzyciela hipotecznego, réwniez dokumentem potwierdzajagcym
dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomodci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego |
odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)

_Z powyzszymi informacjami i dokumentami Nabywca lokalu moze zapoznaé sie w Biurze Sprzedazy
dewelopera przy ul. Siedmiogrodzkiej 5/2 w Warszawie, po uprzednim telefonicznym umoéwieniu na
spotkanie (tel: +48 (22) 540 7 540, w godzinach otwarcia Biura Sprzedazy (informacja podana na stronie
internetowej: www.artdecomarymont.pl), z zastrzezeniem, iz w odniesieniu do dokumentéw, o ktérych
mowa w pkt. 6. — 8. Nabywca lokalu bedzie mégt sig z nimi zapoznac po ich uzyskaniu przez dewelopera
stosownie do harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego.
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lil. Informacja:

Srodki pienigine zgromadzone w [informacja zostanie uzupetniona po zawarciu umowy rachunku
powierniczego] [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]l, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [informacja zostanie
uzupetniona po zawarciu umowy rachunku powierniczego] [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zfotych 100 000 euro; w
przypadkach okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu-na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— |informacja zostanie uzupetniona po zawarciu umowy rachunku powierniczego] [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takie z nastepujgcych znakéw
towarowych: [informacja zostanie uzupetniona po zawarciu umowy rachunku powierniczego]

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe (Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe jest objety systemem gwarantowania paistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 tub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r.0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

Szczegoty technologii
wykonania okreséla zatacznik
nr 3 niniejszego prospektu

»Standard wykonczenia”.

Standard prac
wykoniczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czgs¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 3
niniejszego projektu
»Standard wykonczenia”.

Liczba lokali w budynku

28

Liczba miejsc garazowych i
“postojowych )

39

Dostepne media w budynku

instalacja wodna,
kanalizacyjna, ogrzewania i
teletechniczna (telewizyjna i
telefoniczna), a takze
elektryczna, internetowa i

 wentylacyjna.



Wejscie do budynku znajduje
Dostep do drogi publiczne] sie od strony ul. Biatej
Koniczyny.

Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 niniejszego prospektu ,karta

mieszkalnego w budynku, mieszkania”.

jezeli przedsiewziecie

deweloperskie lub zadanie

inwestycyjne dotyczy lokali
 mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu Zgodnie z zatgcznikiem nrlinr 3 niniejszego
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac prospektu (,standard wykoriczenia” i , karta
wykonczeniowych, do ktérych wykonania mieszkania”).

zobowigzuje
sie deweloper

Zostanie wydane po zakoriczeniu Przedsiewziecia

Data wydania zaswiadcoenia o Deweloperskiego, w tym po wybudowaniu budynku.

samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nastgpi wraz z zawarciem umowy przyrzeczonej w
wykonaniu umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem,
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu | iz wymagany jest rowniez wpis do ksiegi wieczystej
mieszkalnego {ustanowienie ksiegi wieczystej dla lokalu) co
nastgpi na podstawie wniosku zawartego w umowie
przyrzeczonej.

Informacije o lokalu uzytkowym nabywanym [Nie dotyczy]
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej [Nie dotyczy]
czesci wlasnodci lokalu

uzytkowego I

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie | [Nie dotyczy]

prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego - -
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
/
Prgzes Zarzagy
//
/ /ﬂffr Tlustochowski
Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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